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a) PREMESSA 

 L’area oggetto di intervento è ubicata nel comune di Marcallo con Casone, ed è individuata 

catastalmente al Fg. 11, mapp. 54 del predetto Comune. L’area si trova secondo le tavole di azonamento 

del PGT vigente parte in zona “Aree e fasce di rispetto – Sede stradale”, parte in zona “Ambiti di 

trasformazione urbanistica a prevalente vocazione industriale”, e precisamente dell’Ambito di 

trasformazione ATP04 (ALL. 1 – Certificato di Destinazione Urbanistica). 

L’attuazione degli interventi su queste aree deve avvenire tramite gli strumenti attuativi di iniziativa 

pubblica o privata previsti dalla legislazione vigente. 

 Dato che la maggioranza catastale delle aree all’interno dell’Ambito di trasformazione ATP04 

non trova accordo su come portare a compimento l’intero Ambito di trasformazione, e data la necessità 

della ditta adiacente il lotto in oggetto (promissaria acquirente e futura utilizzatrice) di ampliare l’attività 

in essere, si richiede l’attivazione del procedimento unico di cui all’art. 8 del D.P.R. 160/2010. 

 

b) DESCRIZIONE DEL SITO 

 L’area oggetto di intervento è una porzione di terreno di circa 20.000 mq compresa tra la 

prosecuzione di via Einstein a Sud e la prosecuzione di via Ferraris a Nord. Si tratta di una zona 

prettamente a destinazione produttiva, in cui sono presenti edifici principalmente a struttura 

prefabbricata, adibiti ad attività produttive. 

 Si riporta documentazione fotografica dell’area (ALL. 2 – Documentazione fotografica). 

 

  

c) REQUISITI URBANISTICI, PAESISTICI, VINCOLI E CONDIZIONI 

 L’immobile, secondo il P.G.T. vigente, ricade nell’ambito di trasformazione ATP 04. 

 L’area è soggetta ai seguenti vincoli – cfr. tav. 1 e planimetria tav. 6: 

 Fascia di rispetto idraulico canale diramatore a Sud → non edificazione di manufatti fuori terra 

che ostacolino il transito dei mezzi per una larghezza pari a 5 m; 

 Fascia di rispetto tronco collettore “Robecco-Magenta-Marcallo” a Est → non accumulo di 

materiali e non edificazione costruzioni entro una fascia di 2 m dalla superficie esterna del 

condotto (ALL.3); 

 Fascia di rispetto linea 380 kV a Nord → fascia di rispetto di 45 m per luoghi adibiti a 

permanenza di persona non inferiore a 4 ore giornaliere (ALL. 4); 

 Fascia di rispetto “cuscinetto” a verde, di ampiezza non inferiore a 50 m, prospiciente le aree 

agricole, a Sud → vincolo in fase di osservazione (Avvio al procedimento di revisione al 
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Documento di Piano del P.G.T. vigente e di tutti gli atti che lo compongono del 05/08/2012 – 

ALL. 5) 

 

 

d)  CARATTERI DELL’INTERVENTO EDILIZIO 

 L’intervento, seguendo le indicazioni riportate nella scheda “Ambito di trasformazione ATP 04” 

(ALL. 6) consiste schematicamente in: 

 cessione della superficie relativa alla strada in previsione di PGT, con ricollocazione della stessa 

sul lato Ovest del lotto (come autorizzata da comunicazione del 03/01/2012 – ALL. 7) – cfr. tav. 

3; 

 cessione del 20% della superficie territoriale – cfr. tav. 3; 

 realizzazione opere di urbanizzazione (strada, parcheggi, aree a verde, con relativi impianti e 

sottoservizi) sul lato Sud del lotto, in prosecuzione di via Einstein – cfr. tav. 4; 

 realizzazione di fabbricato ad uso deposito, con uffici annessi – cfr. tavv. 5, 7, 8; 

 realizzazione recinzioni – cfr. tav. 9. 

 

L’intervento in generale viene concepito secondo la “filosofia” del contenimento dei consumi energetici, 

sia per quanto riguarda la coibentazione delle strutture opache, verticali ed orizzontali, che di quelle 

trasparenti; l’installazione di un impianto a pannelli fotovoltaici per coprire i fabbisogni di energia 

primaria legati al processo produttivo; il recupero delle acque piovane per irrigare le zone a verde.  

  

 

e) OPERE DI URBANIZZAZIONI ESISTENTI E PREVISTE 

 Sono previste a parziale o totale scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria, sul lato Sud, le 

seguenti opere di urbanizzazione (da cedere): 

 Realizzazione di strada in proseguimento di via Einstein, compreso parcheggi e aree a verde; 

 Illuminazione strada e impianto di irrigazione delle aree a verde; 

 Proseguimento delle reti: fognaria, idrica, gas, elettrica. 

 

 

f) DESCRIZIONE DEI REQUISITI ILLUMINOTECNICI, ACUSTICI, TERMICI E IDROTERMICI, DI 

EFFICIENZA ENERGETICA NONCHÉ DI QUELLI RELATIVI ALLA PUREZZA DELL’ARIA, AI 

SERVIZI TECNOLOGICI, ALLA FRUIBILITA’ DEGLI SPAZI E  ALLA SICUREZZA. 

 I requisiti illuminotecnici e di aerazione dei locali sono soddisfatti verificando i R.A.I. secondo 

quando disposto dal regolamento locale di igiene e vengono riportati sulle tavole grafiche progettuali. 
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I requisiti acustici rispettano quanto indicato nel DPCM 5/12/97. 

I requisiti termici e di efficienza energetica saranno indicati nella relazione tecnica redatta ai 

sensi della DGR 8/8745 e s.m.i. che verrà consegnata prima del rilascio del provvedimento autorizzativo. 

Si sottolinea che l’intervento è stato concepito con il fine di ottenere un edificio a contenuta dispersione 

termica e ad ottima prestazione energetica: strutture coibentate e a taglio termico, pannelli solari 

termici e fotovoltaici, l’installazione di brise soleil sulle vetrate maggiormente esposte. 

 L’adattabilità degli spazi interni ed esterni secondo quanto disposto dalla L. 13/89, dal D.M. 

236/89 e s.m.i.  è dimostrata nella tavola grafica allegata. 

 

 

 

ALLEGATI 

 ALL. 1 – CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 

 ALL. 2 – DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 ALL. 3  – COMUNICAZIONE TUTELA AMBIENTALE DEL MAGENTINO S.P.A. - Fascia di rispetto 

tronco collettore “Robecco-Magenta-Marcallo”  

 ALL. 4  – COMUNICAZIONE TERNA - Fascia di rispetto linea 380 kV 

 ALL. 5  – OSSERVAZIONE “Avvio al procedimento di revisione al Documento di Piano del P.G.T. 

vigente e di tutti gli atti che lo compongono del 05/08/2012” 

 ALL. 6  – SCHEDA “Ambito di trasformazione ATP 04” 

 ALL. 7  – AUTORIZZAZIONE RICOLLOCAZIONE STRADA 
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